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Safnern; Uberbauungsordnung (UeO) ,,Dorfkern* mit Zonenplandnderung und
Baubewilligung nach Art. 88 Abs. 6 BauG fiir die Umgestaltung Talstrasse, inkl.
Wasserbauprojekt Dorfbach (KoG)

Abschliessender Vorpriifungsbericht

Vorpriifung gemass Art. 59 BauG und Art. 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 21. Februar 2017 haben wir [hnen unseren Vorprifungsbericht zum titelerwahnten Geschaft
zugestellt.

Anlasslich einer Besprechung vom 20. Marz 2017 mit Ihrem Ortsplaner, dem TBA/QIK 11l und dem
AGR konnten die noch offenen Punkte besprochen werden, insbesondere wurde die konkrete
Ausgestaltung und Abstimmung der Inhalte der Uberbauungsordnung Dorfkern. des
Wasserbauprojekts im UeO-Perimeter (basierend auf Wasserbauplan) und das Strassenprojekt fir
die Umgestaltung der Dorfstrasse abschliessend geklart.

Die Planung wurde daraufhin nochmals Gberarbeitet und uns am 30. Juni resp. 18. Juli 2017 zur
abschliessenden Vorprifung eingereicht.

Unsere Beurteilung bezieht sich auf die eingereichten Unterlagen:

Uberbauungsordnung (UeQ) ,Dorfkern“ mit Zonenplandnderung und Baubewilligung nach Art. 88
Abs. 6 BauG fur die Umgestaltung Talstrasse, inkl. Wasserbauprojekt Dorfbach (KoG), bestehend
aus:

- Anderung Zonenplan Siedlung 1:2°000, 08.06.2017

- Uberbauungsplan ,Dorfkern 1:500, 08.06.2017

- Uberbauungsvorschriften, 08.06.2017

- Situation 1:200, 08.06.2017

- Situation Landerwerb 1:200, 08.06.2017

- Situation Werkleitungen 1:200, 08.06.2017

- Langenprofil Strasse 1:200, 08.06.2017

- Langenprofil Dorfbach 1:200, 08.06.2017

- Querprofile 1:100, 08.06.2017

- Normalprofil 1:50, 08.06.2017
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Weitere orientierende Unterlagen:

- Erlauterungsbericht, 08.06.2017

- Mitwirkungsbericht, 28. 04.2014

- Amtliches Baubesuchsformular 1.0 und 3.0, 10.07.2017

- Kartenausschnitt 1:25000

- Technischer Bericht Umgestaltung Talstrasse, inkl. Kostenschatzung, 08.06.2017
- Technischer Bericht Dorfbach, inkl. Kostenschatzung, 02.06.2017.

Bei dieser Schlussprifung hat das AGR die Fachstellen aus der Vorprifung nicht erneut begriisst,
da keine materiellen Anderungen vorliegen.

Die im Vorprifungsverfahren eingeholten Amts- und Fachberichte haben weiterhin ihre Glltigkeit
und bilden integrierender Bestandteil des Vorprifungsberichts vom 21. Februar 2017. Der
Vorprufungsbericht vom 21. Februar 2017 sowie dieser abschliessende Vorprifungsbericht sind der
offentlichen Auflage beizulegen.

Mit Zufriedenheit stellen wir fest, dass mit der nun vorliegenden Planung fur beide Seiten
akzeptable Lésungen gefunden werden konnten. Unter der Voraussetzung, dass die noch wenigen
verbleibenden formellen Genehmigungsvorbehalte bereinigt werden, kénnen wir der Planung
zustimmen und die Genehmigung in Aussicht stellen.

1. Formelle Genehmigungsvorbehalte
1.1. UeO ,Dorfkern”
Uberbauungsplan:

- Mit dem Beschwerdeentscheid Nr. 32.14-16.21/23 vom 08.06.2017 ist es neu nicht mehr
mdglich eine ungefahre Lage fir Baume, Kandelaber, etc. im Plan festzulegen. Als
Méglichkeit kann in den Vorschriften eine Bestimmung aufgenommen werden, die darauf
hinweist, dass beispielsweise der Baum noch um ein bestimmtes Mass verschoben
werden kann oder im Plan wird ein Bereich definiert, innerhalb von welchem dann die
Anlage/Baute/Baum zu liegen kommen kann.

Uberbauungsvorschriften:

- Art. 8 Abs.2: In der UeO Talstrasse, inkl. Wasserbauprojekt werden die Standorte der
Strassen- und Trottoirbeleuchtung ebenfalls mit ungefahrer Lage bezeichnet. Wenn auf
die Festlegung eines Bereichs im Plan verzichtet wird, ist hier ein bestimmtes Mass der
mdglichen Verschiebung festzuschreiben (bspw. +/- 1 m).

- Art. 16 Abs. 1: Auch hier muss fur die neuen Hochstammobstbiume ein Mass der
moglichen Verschiebung festgeschrieben werden (bspw. +/- 5 m) oder im Plan der
Bereich, innerhalb von welchem der Baum gepflanzt werden soll, eingezeichnet werden.

1.2. UeO Talstrasse, inkl. Wasserbauprojekt Dorfbach

- Die Baubewilligungsgegenstéande sind mit der Grundstiicksliste durch den Geometer zu
erganzen.

- Auf dem Situationsplan 1:200 fehlt die Unterschrift des Geometers. Diese ist fiir die
offentliche Auflage zu erganzen.

- Der UeO-Perimeter flr den Sektor Talstrasse, inkl. Wasserbauprojekt weist
Abweichungen auf dem Landerwerbsplan 1:200 gegeniiber dem Situationsplan resp.
UeO ,Dorfkern® auf (Ausbuchtungen bei Standorten Strassenkandelaber nicht
berlicksichtigt). Der Perimeter ist in Ubereinstimmung zu bringen.

1.3. Abhéngigkeiten zum Wasserbauplan

- Mit dem Gesamtentscheid fur vorliegende Planung wird gleichzeitig auch die
Umgestaltung der Talstrasse und das Wasserbauprojekt Dorfbach fur den
Wirkungsbereich der UeO baubewilligt. Die Realisierung des Wasserbauprojekts
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Dorfbach steht aber in enger Abhangigkeit mit dem Wasserbauplan ,Hochwasserschutz
und Revitalisierung Dorfbach Safnern®. Daher kann die Genehmigung vorliegender
Planung erst erfolgen, wenn der Wasserbauplan genehmigt vorliegt.

- Die offentliche Auflage des Wasserbauplans und der vorliegenden Planung sind
aufeinander abzustimmen und zeitlich zu koordinieren.

2. Weitere Korrekturen

Wir bitten Sie, die unten aufgelisteten Empfehlungen und Hinweise im Sinne einer Optimierung der
Planung ebenfalls zu beriicksichtigen.

2.1 UeO ,Dorfkern®
Uberbauungsvorschriften:

- Art. 3 Abs.3: kann ersatzlos gestrichen werden, da die Aufhebung der Baulinienplane fir
die Gemeinde Safnern bereits mit Verfagung vom 8.12.2016 erfolgt ist.

- Art. 12 Abs. 1, Fussnote b): Der Verweis auf Abs. 4 ist falsch. Er bezieht sich auf Abs. 3.
2.2 UeO Talstrasse, inkl. Wasserbauprojekt Dorfbach

- Der Plan Situation Werkleitungen wird im Inhaltsverzeichnis der Planmappe
falschlicherweise unter den orientierenden Unterlagen aufgefuhrt. Er ist aber Bestandteil
der UeO und gehort zu den Baubewilligungsgegenstanden,

3. Weiteres Vorgehen

Fur das Auflage- und Genehmigungsverfahren sind samtliche Anforderungen gemass BewD zu
erfullen.

Die Planung ist wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorprifungsbericht 6ffentlich aufzulegen
(Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). Die Baubewilligungsgegenstande sind als Teil der
Uberbauungsordnung éffentlich aufzulegen und sind gemass Art. 119 BauV zu profilieren. In der
Publikation ist darauf hinzuweisen, dass wahrend der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache
erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zusténdige Organ abzuhalten
(Art. 60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fiir
die Beschlussfassung vorgesehenen Termin fur diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage
vorher bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen
Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tdgigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die
Planung ohne Verzug dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen
(Art. 120 Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt
zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 8-facher Ausfertigung (zwei zusétzliche Exemplare fur das
TBA), versehen mit den Genehmigungsvermerken, den Unterschriften der Prasidentin / des
Prasidenten und der Sekretérin / des Sekretars des beschlussfassenden Organs sowie dem
Auflage-zeugnis der Gemeindeschreiberin / des Gemeindeschreibers einzureichen (Art. 120 Abs. 2
BauV).

Eine Check-Liste fur Eingaben an das AGR und ein Formular zur Behandlung von Einsprachen
finden Sie auf unserer Homepage unter: www.be.ch/ahop > ,Muster und Checklisten®.
Das Genehmigungsverfahren wird erst aufgenommen, wenn wir im Besitze dieser Dokumente sind.
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Bitte beachten Sie, dass ab Januar 2016 das DM.16-Npl-BE verbindlich vom AGR als Datenmodell
vorgeschrieben sein wird. Zonenplan, Baureglement und Uberbauungsordnungen sowie deren
Anderungen sind zusétzlich in digitalisierter Form zur Genehmigung einzureichen (neuer Art. 61
Abs. 6 BauG), vgl. dazu BSIG vom Oktober 2015.

Wir hoffen, lThnen mit diesem abschliessenden Vorprifungsbericht zu dienen und stehen Ihnen beij
Fragen gerne zur Verfigung.

Freundliche Grisse
Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

/f, f;(g/v«%n[u’

Regula Siegenthaler, Raumplanerin

Kopie:
— BHP Raumplan AG, Fliederweg 10, Postfach 575, 3000 Bern 14
— Kissling + Zbinden AG, Ingenieure Planer USIC, Brunnenweg 37, 3000 Bern 14

Kopie per E-Mail:
— Regierungsstatthalteramt Biel/Bienne
— TBA, OIK lll, Wasserbau
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